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GIRIS

193 sayili Gelir Vergisi Kanunu’na gére, gergek kigilerin gelirleri gelir
vergisine tabidir. Gelir vergisine tabi gelir unsurlari; ticari kazang,
zirai kazang, licret, serbest meslek kazanci, gayrimenkul sermaye
iradi, menkul sermaye iradi ve diger kazan¢ ve iratlardan
olugsmaktadir.

Bu Rehberde, 2021 yilinda sahip olduklari mal ve haklar kiraya
verenlerin vergilendiriimesine yénelik olarak; kira gelirine konu mal
ve haklar, vergiden istisna edilecek mesken kira tutari, ig yeri kira
gelirinde beyanname verme siniri, emsal kira bedeli uygulamasi,
beyan edilen kira gelirlerinden indirilecek giderler, kira 6demelerinde
vergi kesintisi, beyannamenin verilme zamani, vergi tarifesi,
6denmesi gereken verginin hesaplanmasi ve 6édeme kanallarina
ybnelik agiklamalar ve érnekler yer almaktadir.

Ayrica, kira gelirine iligkin beyannamenin énceden hazirlanarak
miikelleflerin onayina sunuldugu 7/24 hizmet sunan Hazir Beyan
Sistemi lzerinden hizli, kolay ve glivenli bir gekilde beyannamenin
nasil verilecedi konularinda agiklamalar yapilmistir.

1. KIRA GELIRI

Gelir Vergisi Kanunu’nun 70’inci maddesinde belirtilen mal ve
haklarin kiraya verilmesi karsiliginda elde edilen gelirler “gayrimenkul
sermaye iradi” olarak ifade edilmekte olup bu gelirler belirli kogullarda
gelir vergisine tabi tutulmaktadir.

Kira gelirine konu mal ve haklarin; sahipleri, mutasarriflari, zilyetleri,
irtifak ve intifa hakki sahipleri ile kiralanmig bir mal veya hakkin kiraya
verilmesinden gelir elde eden kiracilar, gayrimenkul sermaye iradi
yéniinden miikellef kabul edilecektir.
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2. KIRA GELIRINE KONU MAL VE HAKLAR

Gelir Vergisi Kanunu’nun 70’inci maddesine gdre, kira gelirine konu
mal ve haklar séyledir:

www.gib.gov.tr

® Arazi, bina, maden sulari, memba sulari, madenler, tag ocaklari,
kum ve cgakil istihsal yerleri, tugla ve kiremit harmanlari, tuzlalar
ve bunlarin miitemmim clzileri ve teferruati,

® Voli mahalleri ve dalyanlar,

® Gayrimenkullerin ayri olarak kiraya verilen miitemmim ciizileri
ve teferruati ile bilumum tesisati, demirbag esgyasi ve
dégsemeleri,

® Gayrimenkul olarak tescil edilen haklar,

® Arama, igletme ve imtiyaz haklari ve ruhsatlari, ihtira berati,
alameti farika, marka, ticaret unvani, her tiirlii teknik resim,
desen, model, plan ile sinema ve televizyon filmleri, ses ve
goérintli bantlari, sanayi ve ticaret ve bilim alanlarinda elde
edilmisg bir tecriibeye ait bilgilerle gizli bir formiil veya bir imalat
usulii tizerindeki kullanma hakki veya kullanma imtiyazi gibi
haklar,

® Telif haklari,

® Gemi ve gemi paylarn ile bilumum motorlu tahmil ve tahliye
vasitalari,

® Motorlu nakil ve cer vasitalari, her tlirlii motoriu ara¢, makine ve
tesisat ile bunlarin eklentileri.
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3. KIRA GELIRININ ELDE EDILMESI

Kira gelirinde gelirin elde edilmesi, tahsil esasina baglanmistir. Tahsil
esasina goére kira gelirinin vergilendiriimesi igin nakden veya ayni
olarak tahsil edilmis olmasi gerekmektedir.




3.1. Kira Bedelinin Nakden Tahsil Ediimesi

Kira bedelinin nakden tahsil edilmesi, kiranin Tilrk parasi veya
yabanci para ile 6ddenmesini ifade eder. Alinan ¢gek bedelleri de
nakden tahsilat sayilir.

® Mukellefler tarafindan o yila veya gegmis yillara ait olarak tahsil
edilen kira bedelleri, tahsil edilen yilin hasilati sayilir.

Ornegin; 2018, 2019 ve 2020 yillarina ait kira gelirlerinin toplu olarak
2021 yilinda tahsil edilmesi halinde, bu gelirler 2021 yilinin geliri
olarak dikkate alinacaktir.

® Gelecek yillara ait olup, pesin olarak tahsil edilen kira bedelleri,
odemenin yapildi§1 yiin degil, gelirin ilgili oldugu yilin geliri
sayllacaktir.

Ornegin; 2021, 2022 ve 2023 yillari kira gelirleri topluca 2021 yilinda
tahsil edilirse, her yila ait kira bedeli ilgili yilin geliri sayilacaktir.

Doviz cinsinden kiraya verme islemlerinde tahsilatin yapildigi
tarinteki T.C. Merkez Bankasi doviz alis kuru esas alinarak kira
gelirinde gayri safi hasilat belirlenir.

3.2. Kira Bedelinin Ayni Olarak Tahsil Edilmesi

Kiranin ayni (mal, esya vb.) olarak alinmasi halinde, tahsil edilen
kiralar Vergi Usul Kanunu hikimlerine gére emsal bedeli ile paraya
cevrilir.

3.3. Kiraya iligkin Tahsilat ve Odemelerin Banka veya Posta
Idaresi Araciligiyla Yapiimasi

Is yeri ve konut kiralama iglemlerine iliskin yapilacak tahsilat ve
odemelerin banka veya posta idarelerince dizenlenen belgelerle
tevsikine yodnelik olarak yayimlanan 268 ve 298 Seri No.lu Gelir
Vergisi Genel Tebliji’'ne gore;
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® Konutlarda, her bir konut igin aylik 500 TL ve lizerinde; haftalik,
gunluk veya benzeri sekilde kisa siireli konut kiralamalarinda ise
tutara bakilmaksizin kira geliri elde edenlerin,

@ Is yerlerinde, miktar sinirlamasi olmaksizin is yerini kiraya
verenler ile kiracilarin,

kiraya iligkin tahsilat ve ©odemelerini banka ve benzeri finans
kurumlar veya posta idareleri aracilifiyla gergeklegtirmeleri ve bu
kurum ve kuruluglar tarafindan diizenlenen belgelerle bu 6demeleri
tevsik etmeleri zorunlulugu bulunmaktadir.

Banka ve benzeri finans kurumlari veya posta idareleri araci kilinmak
suretiyle, para yatirma veya havale, ¢ek veya kredi karti gibi araclar
kullanilmak suretiyle yapilan tahsilat ve 6demeler kargilifinda dekont
veya hesap bildirim cetvelleri diizenlendiginden, bu belgeler tevsik
edici belge olarak kabul edilecektir. Bankalarin internet subeleri
uzerinden yapilan 6deme ve tahsilatlar da bu kapsamdadir.

So6z konusu zorunluluklara uymayanlara kesilecek ceza (Vergi Usul
Kanunu’nun mikerrer 355’'inci maddesinin o yil igin belirlenen 6zel
usulsuzlik cezasi miktarindan az olmamak iizere), her bir iglem igin
bu isleme konu tutarin %5’idir.

3.4. Defter Tutmaya Mecbur Olan Miikelleflerin Gayrimenkul
Sermaye Iratlarina Ait Kayitlar

213 sayili Vergi Usul Kanunu’'na gére defter tutmaya mecbur olan
gergcek kisi miikelleflerin, gelir vergisine tabi gayrimenkul
sermayelerle bunlardan elde edilen iratlari ve bunlara miteallik
giderleri, diger kazanglarini tespit icin tuttuu hesaplarla
karigtirlimadan ve onlarla birlegtiriimeden, defterikebir veya isletme
hesabinin veya serbest meslek erbabi kazang¢ defterinin ayr bir
sayfasina veya ayn bir deftere veyahut bir cetvele ayr ayrn
kaydetmesi gerekmektedir.
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4. KiRA BEDELININ HiC OLMAMASI VEYA DUSUK OLMASI

Kira bedelinin hig olmamasi veya disik olmasi halinde, “emsal kira
bedeli” esas alinir. Buna gére;

® Gayrimenkuliin bedelsiz olarak bagkalarinin kullanimina
birakilmasi,

e Kiraya verilen gayrimenkulin kira bedelinin emsal kira
bedelinden disiik olmasi,

hallerinde emsal kira bedeli esasi uygulanacaktir.

Kiraya verilen bina ve arazilerde emsal kira bedeli, varsa yetkili 6zel
makamlarca veya mahkemelerce saptanmig kira bedelidir.

Bina veya arazi i¢in kira takdiri ya da tespiti yapiimamis ise

emsal kira bedeli, bina veya arazinin emlak vergisi
degderinin %5’idir.

Bina veya arazi disinda kalan mal ve haklarda emsal kira bedeli,
bunlarin maliyet bedelinin %10’udur. Bu bedel bilinmiyorsa, Vergi
Usul Kanunu'nun servetlerin degerlemesi hakkindaki hikimlerine
gore belli edilen dederlerinin %10’udur.

Ornek: Mikellef (A), 2021 yilinda emlak vergisi degeri 900.000 TL
olan bir apartman dairesini bedelsiz olarak arkadasinin kullanimina
birakmistir.

Bu durumda, mikellefin emsal kira bedeli Uzerinden kira geliri
hesaplamasi gerekmektedir.

Emsal Kira Bedeli: 900.000 X %5 = 45.000 TL olacaktir. Bu tutar,
milkellef tarafindan beyan edilmesi gereken gelir olarak dikkate
alinacaktir.
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Asagida belirtilen hallerde ise emsal kira bedeli esasi uygulanmaz:

® Bos kalan gayrimenkullerin korunmasi amaciyla bedelsiz olarak
baskalarinin ikametine birakilmasi,

@ Binalarin mal sahiplerinin usul (anne-baba, biiyiikanne-biiyiikbaba),
firu (gocuklar, torunlar) veya kardeglerinin ikametine tahsis
edilmesi (Ancak, bu kimselerin her birinin ikametine birden
fazla konut tahsis edilmigse bukonutlarin yalniz birisi icin
emsal kira bedeli hesaplanmaz. Ornek olarak, mal sahibi
baba, gocugunun ikametine iki adet gayrimenkul tahsis etmigse
sadece bir adet gayrimenkul igin emsal kira bedeli
hesaplanmayip dideri igin emsal kira bedeli hesaplanacaktir.),

® Mal sahibi ile birlikte akrabalarin da ayni evde veya dairede
ikamet etmesi,

® Genel biitgeye dahil daireler ve 6zel biitgeli idareler, il 6zel
idareleri ve belediyeler ile dier kamu kurum ve kuruluglarinca
yapilan kiralamalar.

5. MESKEN KIiRA GELIRLERINDE ISTiSNA UYGULAMASI

Binalarin mesken olarak kiraya verilmesinden bir takvim yil iginde
elde edilen hasilatin 2021 yili igin 7.000 TL'si (2022 yili igin istisna
tutari 9.500 TL) gelir vergisinden istisna edilmistir. Konut kira geliri
elde eden Kkigilerin, yillik olarak tespit edilen istisna tutarinin altinda
kira geliri elde etmeleri halinde bu gelirleri icin beyanname vermesine
gerek bulunmamaktadir.

Ornek: Miikellef (B), 2021 yilinda meskenini aylik 550 TL'den kiraya
vermis ve yillik 6.600 TL kira geliri elde etmistir. Bu durumda elde
edilen hasilat, mesken istisna tutari olan 7.000 TL'nin altinda
oldujundan beyan edilmeyecektir.
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Konutlardan elde edilen kira gelirleri siiresinde beyan edilmez veya
eksik beyan edilirse, 2021 yili i¢in belirlenen 7.000 TL'lik istisnadan
yararlanilamayacaktir. Ancak, idarece herhangi bir tespit yapiimadan
once, suresinde beyan edilmeyen veya siiresinde verilen
beyannamede yer almayan konut kira gelirlerini, siiresinden sonra
verilen beyanname ile beyan edenler s6z konusu istisnadan
yararlanabileceklerdir.

Istisna tutarinin tizerinde konut kira geliri elde edilmesi halinde, yillik
beyanname ile beyan edilen kira gelirinden istisna tutarinin
dusulmesi gerekmektedir.

Mesken istisnasi uygulamasi sadece konut olarak kiraya
verilen gayrimenkullerden elde edilen gelirler i¢in s6z konusudur.

2021 yilinda 7.000 TL'nin altinda mesken kira geliri olanlar
bu gelirleri igin yillik beyanname vermeyecektir.

Konut ve is yeri kira gelirinin birlikte elde edilip beyan edilmesi
halinde, istisna sadece konut kira gelirine uygulanir. Is yeri kira
gelirine istisna uygulanmaz.

Gayrimenkul sermaye iratlarinda;
@ Ticari, zirai veya mesleki kazancini beyan etmek zorunda

olanlar,

® 7.000 TL'nin Gzerinde konut kira geliri elde edenlerden,
beyani gerekip gerekmedigine bakilmaksizin, ayri ayri veya

birlikte elde ettigi licret, menkul sermaye iradi, gayrimenkul
sermaye iradi ile dier kazang¢ ve iratlarinin gayri safi
tutarlann  toplami  Gelir Vergisi Kanunu’nun 103’lncii
maddesinde yer alan lg¢lincl gelir diliminin Ucretler i¢in
gecerli olan 2021 yili i¢in 190.000 TL'lik tutari aganlar,

7.000 TL'lik istisnadan yararlanamazlar.
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Ornek: Miikellef (C), 2021 yilinda, konut olarak kiraya verdigi
gayrimenkulinden 26.400 TL kira geliri, tamami tevkif yoluyla
vergilendirilmis 66.000 TL is yeri kira geliri ve 132.000 TL tcret geliri
elde etmistir.

Miikellef (C)'nin elde etigi kira geliri igin istisna uygulanip
uygulanmayacagi, 2021 yili igerisinde elde etti§i gelir toplaminin
190.000 TL'yi agip agmadigina bakilarak tespit olunacaktir.

Elde edilen gelir toplami olan (26.400 + 66.000 + 132.000) 224.400 TL'nin
2021 yih igin belirlenen 190.000 TL tutarimi asmasi nedeniyle,
26.400 TL'lik konut kira gelirine iligkin olarak 7.000 TL'lik istisnadan
faydalanilmasi mimkiin olmayacaktir.

Bir konuta birden fazla kisinin ortak olmasi halinde, bu konuttan elde
edilen kira gelirlerinin vergilendiriimesinde, her bir ortak igin 2021 yili
igin 7.000 TL'lik istisna ayri ayri uygulanacaktir.

Mirasin paylagiimamig olmasi halinde, her bir mirasgi istisnadan ayri
ayri yararlanacaktir.

Bir miikellefin birden fazla konuttan kira geliri elde etmesi halinde

istisnha, kira gelirleri toplamina bir defa uygulanacaktir.

6. KiRA GELIRININ TESPITINDE INDIRILECEK GIDERLER

Kira gelirinin vergilendiriimesinde, elde edilen gelirin safi tutan iki
farkli sekilde tespit edilebilmektedir.

® Gergek Gider Yontemi
® Gotird Gider Yontemi (Haklari kiraya verenler harig)

Gergek veya gétirii gider ydnteminin segimi, tasinmaz mallarin timi
igin yapilir. Bunlardan bir kismi igin gergek gider, diger kismi igin
goturu gider ydntemi segilemez.

Gétiria gider yontemini segen miikellefler, iki yiIl gegmedikge gergek
gider yontemine dénemezler.
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6.1. Gercek Gider Yonteminde Indirilecek Giderler

Gergek gider yénteminin segilmesi durumunda, safi iradin bulunmasi
igin gayrisafi hasilattan asagidaki giderler indirilebilir:

® Kiraya veren tarafindan kiraya verilen gayrimenkul igin 6denen
aydinlatma, 1sitma, su ve asansor giderleri,

® Kiraya verilen mallarin idaresi i¢in yapilan ve gayrimenkuliin
onemi ile orantili olan idare giderleri,

@ Kiraya verilen mal ve haklara ait sigorta giderleri,

® Kiraya verilen mal ve haklar dolayisiyla yapilan ve bunlara
harcanan borglarin faiz giderleri,

® Konut olarak kiraya verilen bir adet gayrimenkuliin iktisap
yilindan itibaren 5 yil siire ile iktisap bedelinin %5'i (lktisap
bedelinin %5’i tutarindaki bu indirim, sadece ilgili gayrimenkule
ait hasilata uygulanacak, indirimeyen kisim gider fazlaldi
sayllmayacaktir. 2017 yilindan énce iktisap edilen konutlar igin
indirimden yararlaniimasi miimkin bulunmamaktadir.),

iktisap bedelinin %5’i tutarindaki indirim, sadece konut olarak
kiraya verilen bir adet gayrimenkul igin uygulanacak olup
birden fazla gayrimenkulden kira geliri elde edilmesi halinde,

diger gayrimenkuller i¢in bu indirimden yararlanilamayacaktir.
Ayrica ig yeri olarak kiraya verilen gayrimenkuller %5’lik
gider indiriminden yararlanamayacaktir.

® Kiraya verilen mal ve haklar i¢in 6denen vergi, resim, harg ve
serefiyelerle kiraya veren tarafindan belediyelere Odenen
harcamalara katiilma paylari,
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® Kiraya verilen mal ve haklar igin ayrilan amortismanlar ile kiraya
veren tarafindan yapilan ve gayrimenkuliin iktisadi degerini
artirici nitelidi olan 1s1 yalitimi ve enerji tasarrufu saglamaya
yonelik harcamalar (Bu harcamalar 2021 takvim yili igin
1.500 TL'yi agiyor ise maliyet olarak dikkate alinabilir.),

® Kiraya veren tarafindan kiraya verilen gayrimenkul igin yapilan
onarim giderleri ile bakim ve idame giderleri,

® Kira ile tuttuklari mal ve haklari kiraya verenlerin &dedikleri
kiralar ve diger gergek giderler,

® Sahibi bulunduklari konutlari kiraya verenlerin kira ile oturduklari
konut veya lojmanlarin kira bedeli (Indiriimeyen kisim gider
fazlali§i sayilmayacaktir.),

Turkiye'de yerlegik olmayan mukelleflerin (gcalisma veya oturma
izni alarak alti aydan daha fazla bir siiredir yurt digsinda yasayan
Tark vatandaglari dahil), yabanci iilkelerde 6dedikleri kira
bedelleri Turkiye’de elde edilen kira gelirinden gider olarak
indirim konusu yapilamaz.

® Kiraya verilen mal ve haklarla ilgili olarak s6zlegsmeye, kanuna
veya ilama istinaden 6denen zarar, ziyan ve tazminatlar.

Gergek gider yontemini segen miikelleflerin, yaptiklari giderlere
iligkin belgeleri ilgili bulunduklari yili takip eden yildan baglayarak

S yil sliresince saklamalari ve vergi dairesince istendiginde
ibraz etmeleri gerekmektedir.
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6.1.1. Gergek Gider Yonteminde Istisnadan Yararlaniimasi
Halinde indirilecek Giderin Hesaplanmasi

Gergek gider yonteminin secilmesi ve konut kira gelirlerine uygulanan
istisnadan yararlaniimasi durumunda, gergek gider tutarinin istisnaya
isabet eden kismi, gayrisafi hasilattan indirilemeyecektir.

Vergiye tabi hasilata isabet eden indirilebilecek gider kismi agadidaki
formiil kullanilarak hesaplanabilir.

‘ Toplam Gider X Vergiye Tabi Hasilat*
Indirilebilecek Gider =

Toplam Hasilat

(*) Vergiye Tabi Hasilat = Toplam Has lat — Mesken Kira Geliri istisnasi

Ornek: Miikellef (D), sahibi oldugu konutu 2021 yilinda kiraya vermis
olup, 66.000 TL kira geliri elde etmistir. Bagka geliri bulunmayan
mikellef, gayrimenkulii ile ilgili olarak 16.500 TL harcama yapmig
olup, gergek gider yontemini segmigtir.

Miikellef, 16.500 TL tutarindaki toplam giderin vergiye tabi hasilata
isabet eden kismini gergek gider olarak indirebilecektir.

Vergiye Tabi Hasilat = 66.000 — 7.000
= 59.000 TL

Indirilebilecek Gider = (16.500 X 59.000) / 66.000
=14.750 TL

Bu durumda, kira gelirinden indirilecek gergek gider tutari 14.750 TL
olacaktir.
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6.2. Gotiirii Gider Yonteminde Gider Indirimi

Gotura gider ydéntemini segen miikellefler, gergek giderlere karsilik
olmak Uzere hasilatlarindan %15’ini gotiri olarak indirebilirler. Kira
geliri elde edip de mesken istisnasindan yararlanabilecek miikellefler
igin goturd gider, istisna tutari dusuldikten sonra bulunan tutar
Uzerinden hesaplanacaktir.

Haklari kiraya verenler, goturi gider yontemini kullanamazlar.
Ornegin, ig yeri kira geliri ile birlikte haklarin kiraya verilmesinden de
gelir elde eden milkellefler, verecekleri gelir vergisi
beyannamelerinde gergek gider yontemini segmek zorundadirlar.

Gotirl gider yontemini segen miikellefler, hasilatlarinin %15’
oranindaki tutari gétiirli gider olarak indirebileceklerdir. Gétiri

gider orani, 01.01.2017 tarihinden itibaren elde edilen
kira gelirlerine uygulanmak lzere hasilatin %15’i olarak
belirlenmistir.

7. ZARAR DOGMASI HALI

Gelirin toplanmasinda gelir kaynaklarinin bir kismindan dogan
zararlar (Gelir Vergisi Kanunu’nun 80’inci maddesinde yazili dider
kazang ve iratlardan doganlar harig) dijer kaynaklarin kazang ve
iratlarina mahsup edilir.

Gayrimenkul sermaye iradina konu olan sermayenin kendisinde
meydana gelen eksilmeler zarar sayllmaz ve iradin gayri safi
miktarinin tespitinde gider olarak kabul edilmezler.

Gayrimenkul sermaye iradinin safi tutarinin hesabinda giderlerin
fazlahdi1 dolayisiyla dodan zararlar ise beg yili gegmemek Uzere
gelecek yillarda elde edilen kira gelirlerinden gider olarak disgiulebilir.
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Bu durumun iki istisnasi vardir:

® Sahibi bulunduklari konutlari kiraya verenlerin, kira ile
oturduklari konut veya lojmanlarin kira bedellerini indirim konusu
yapmalari durumunda bir zarar dodar ise bu zarar gelecek
yillarda elde edilen gayrimenkul sermaye iradindan indirim
konusu yapilamayacaktir.

® Konut olarak kiraya verilen bir adet gayrimenkule ait hasilattan,
indirim konusu yapilan iktisap bedelinin %5’i oranindaki tutarin
indirilemeyen  kismi, gider fazlalii olarak dikkate
alinamayacaktir.

Buna gore, s6z konusu hallerde olugacak gider fazlalifinin
gayrimenkul sermaye iradi yonunden zarar olarak dikkate alinmasi
mimkun bulunmamaktadir.

8. KIRA ODEMELERINDE VERGI KESINTISI

Gelir Vergisi Kanunu’nun 94’iincii maddesinde sayilan kisi, kurum ve
kuruluglar; gayrimenkul sermaye iradina konu mal ve haklarn
kiralamalari durumunda, bu kapsamda yapacaklari kira ddemeleri
tizerinden gelir vergisi kesintisi (tevkifat) yapmak zorundadirlar.

Kiraci olan s6z konusu kigi, kurum ve kuruluglar, yaptiklar kira
ddemelerinin brit tutan Gzerinden %20 oraninda gelir vergisi kesintisi
yapacaklardir.

30.07.2020 tarih ve 2813 sayili Cumhurbagkani Kararl ile
31.07.2020 - 31.12.2020 tarihleri arasinda nakden veya hesaben
yapilan kira odemeleri Uzerinden Gelir Vergisi Kanunu uyarinca
uygulanmakta olan tevkifat orani %10 olarak belirlenmis ve daha
sonra yayimlanan muhtelif Cumhurbagkani Kararlariyla da gegici
sureligine belirlenen s6z konusu tevkifat oraninin yiiriirlik suresi
30.09.2021 tarihine kadar (bu tarih dahil) uzatilmigtir. Bdylece;
31.07.2020 - 30.09.2021 tarihleri arasinda yapilan kira 6demeleri igin
tevkifat orani %10 olarak uygulanacaktir.
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Bu vergi kesintisi, gelecek aylara veya yillara ait olmak lzere pegin
o0denen kira bedeli izerinden de yapilacaktir.

Kiraci, kazanglar basit usulde tespit olunan bir miikellef ise;
vergi kesintisi yapma yiikiimliliigi bulunmadigindan, kira ddemesi

Uzerinden vergi kesintisi yapilmayacaktir.

Kiraya verilen gayrimenkulin hem konut hem de is yeri olarak
kullaniimasi halinde ise; kiralanan yerin tamami veya bir kismi ig yeri
olarak kullanildidi surece, kira bedelinin tamami vergi kesintisine tabi
olacaktir.

9. KIRA GELIRININ BEYANI

Beyana tabi geliri sadece gayrimenkul sermaye iradindan ibaret olan
miikelleflerden;

e Bir takvim yili igcinde elde etti§i konut kira geliri, istisna tutarini
(2021 yili igin 7.000 TL) asanlar,

e Is yeri kira gelirleri (izerinden vergi kesintisi yapilanlardan, kira
gelirlerinin briit tutari beyanname verme sinirini (2021 yil igin
53.000 TL) asanlar (Beyanname verme siniri olan 53.000 TL'nin
agilip agiimadiginin tespitinde, gelir vergisi kesintisine tabi brit
kira gelirleri ile konut kira gelirinin gelir vergisinden istisna edilen
tutari agan kismi birlikte dikkate alinacaktir.),

® Bir takvim yili iginde mal ve haklarin kiralanmasindan elde
edilen gelirlerden kesinti ve istisna uygulamasina konu olmayan
ve tutari beyanname verme sinirini (2021 yih igin 2.800 TL)
asanlar,

yillik beyanname vereceklerdir.
Vergi kesintisine ve istisna uygulamasina konu olmayan kira

gelirlerinin beyaninda (érnedin, kazanglari basit usulde tespit olunan
miikellefe kiraya verilen is yerinden elde edilen kira gelirlerinde
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oldugu gibi), 2.800 TL'lik tutar bir istisna olmayip, beyanname verme
siniridir. Bu tutari agan bir ig yeri kira geliri oldugunda tamami beyan
edilecektir.

Aile bireylerinin her birinin sahip olduklari mal ve haklardan elde
ettikleri kira gelirleri igin kendi adlarina ayrn ayrn beyanname
vermeleri gerekmektedir.

Kigik ve Kkisithlarin miikellef olmasi durumunda bunlar adina
verilecek olan yillik gelir vergisi beyannamesi veli, vasi veya kayyum
tarafindan imzalanacaktir.

Mal ve haklara hisseli olarak sahip olunmasi halinde, her ortadin
sadece kendi hissesine kargilik gelen kira gelirlerini beyan etmesi
gerekmektedir.

Tirkiye'de yerlesmis olmayan yani ikametgéahi bulunmayan ve
bir takvim yili icinde devamli olarak Tiirkiye'de alti aydan fazla

oturmayan dar miikellef gercek kigilerin kira gelirlerinin beyanina
ybnelik olarak hazirlanan “Tirkiye'de Yerlesmis Olmayanlar
(Dar Miikellefler) I¢in Kira Geliri Rehberi” ne ulagmak igin tiklayiniz.

10. YILLIK BEYANNAMEYE DAHIL EDILEN GELIRLERDEN
YAPILACAK INDIRIMLER

Yillik beyanname ile bildirilecek gelirlere iligkin indirimler Gelir Vergisi
Kanunu ile diger kanunlarda belirtilmigtir. Gelir vergisi matrahinin
tespitinde gelir vergisi beyannamesinde bildirilecek gelirlerden
asagida belirtilen indirimlerin yapilabilmesi igin yillik beyanname ile
bildirilecek bir gelirin bulunmasi ve yapilacak indirimlerin ilgili
mevzuatta belirtilen gartlar tagimasi gerekmektedir.

Indirim konusu yapilacak tutarin hesaplamasinda beyan edilen gelir
olarak, yillik gelir vergisi beyannamesinde yer alan indirimler ve
gecmis yil zararlar1 dusulmeden Onceki tutar esas alinacaktir.
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https://www.gib.gov.tr/sites/default/files/fileadmin/beyannamerehberi/2022/2022_darmukellefkiragelirirehber.pdf

Buna gore, indirim konusu yapilabilecek bazi hususlar gunlardir:
10.1. Hayat/Sahis Sigorta Primleri

Yillik gelir vergisi beyannamesinde, hayat/gahis sigortalar igin
odenen primlerin beyan edilen gelirin %15’ine kadar olan kismi
matrahin tespitinde indirim konusu yapilabilecektir.

Yilik beyannamede matrahin tespitinde dikkate alinacak sigorta
primleri;

® Miikellefin sahsina, esine ve kiigiik gocuklarina ait birikim
priminin alindi§i hayat sigortalarina 6denen primlerin %50’si ile

® Olum, kaza, hastalik, saglik, engellilik, analik, dojum ve tahsil
gibi gahis sigorta primlerinin %100’Gnden,

olugmaktadir.

Indirim konusu yapilacak primlerin toplami, beyan edilen gelirin
%15’ini ve yillik olarak asgari Gcretin yilhk tutarini agsamayacaktir
(2021 yili gelirlerine iligkin olarak kullanilacak olan asgari iicretin
yillik brit tutari 42.930 TL'dir.).

Bireysel emeklilik sistemine ddenen katki paylarinin indirim konusu
yapillmasi mimkin dedildir.

10.2. Egitim ve Saglhik Harcamalari

Asagida belirtilen sekilde yapilan egitim ve saglik harcamalari beyan
edilen gelirin %10’'unu agmamasi sartiyla yillikk beyanname ile
bildirilecek gelirlerden indirilebilecektir.

® Egitim ve saglik harcamalar Turkiye'de yapilmalidir.

® Gelir veya kurumlar vergisi miikellefi olan gergek veya tiizel
kisilerden alinacak belgelerle tevsik edilmelidir.
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® S6z konusu harcamalar mikellefin kendisi, esi ve kiigiik
cocuklarina iligkin olmalidir.

“Kiigik ¢ocuk” tabiri, miikellefle birlikte oturan veya miikellef
tarafindan bakilan (nafaka verilenler, evlat edinilenler ile ana veya
babasini kaybetmig torunlardan miikellefle birlikte oturanlar dahil) 18
yasini veya tahsilde olup 25 yagini doldurmamis gocuklan ifade
etmektedir.

10.3. Bagis ve Yardimlar

10.3.1 Beyan Edilecek Gelirin %5’i ile Smirli Olarak
Indirilebilecek Bagig ve Yardimlar

Gelir vergisi miikellefleri; genel ve &zel bitgeli kamu idareleri, il 6zel
idareleri, belediyeler, kbyler ile kamu yararina galigan dernekler ve
Cumhurbagkaninca vergi muafiyeti taninan vakiflara yillik toplami
beyan edilecek gelirin %5’ini (kalkinmada ©éncelikli yoreler
kapsamindaki illerde zikredilen kurum/kurulug, dernek veya vakiflara
yapilan bagis ve yardimlarin yillik toplami beyan edilecek gelirin
%10’unu) agmamak lzere, makbuz kargilijinda yaptiklari bagis ve
yardimlari yilik beyanname ile bildirilecek gelirlerinden indirim
konusu yapabilirler.

10.3.2. Tamami indirilebilecek Bagig ve Yardimlar

a)Genel ve oOzel biitgeli kamu idarelerine, il 6zel idarelerine,
belediyelere ve kdylere badislanan okul, sadlik tesisi ve yiz
yatak (kalkinmada dncelikli yorelerde elli yatak) kapasitesinden
az olmamak lUzere 6grenci yurdu ile gocuk yuvasi, yetigtirme
yurdu, huzurevi, bakim ve rehabilitasyon merkezi ile miilki idare
amirlerinin izni ve denetimine tabi olarak yaptirilacak
ibadethaneler ve Diyanet Igleri Baskanli§i denetiminde yaygin
din egditimi verilen tesislerin ve Genglik ve Spor Bakanlgina ait
genglik merkezleri ile genglik ve izcilik kamplarinin ingasi
dolayisiyla yapilan harcamalar veya bu tesislerin ingasi igin bu
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kuruluglara yapilan her turli bagis ve yardimlar ile mevcut
tesislerin faaliyetlerini devam ettirebilmeleri igin yapilan her tiirlii
nakdi ve ayni badig ve yardimlarin tamami beyan edilen gelirden
indirilebilecektir.

www.gib.gov.tr

Okul, saglik tesisi, 6drenci yurdu ve diger tesisler ile miilki idare
amirlerinin izni ve denetimine tabi olarak yaptirilan ibadethane
ve Diyanet Isleri Baskanliji denetiminde yaygin din egitimi
verilen tesislerin yapimi veya bu tesislerin faaliyetlerine devam
edebilmeleri igin yapilan badigs ve yardimlarin (harcamalarin)
herhangi bir sinirlamaya tabi olmaksizin vergi matrahinin
tespitinde dikkate alinabilmesi i¢in bu badis ve yardimlarin genel
bitceye dahil daireler, 6zel biitgeli kamu idareleri, il 6zel
idareleri, belediyeler ve kdylere yapilmasi gerekmektedir.

Ayrica, miilki idare amirlerinin izni ve denetimine tabi olarak
yaptirilan ibadethaneler vel/veya Diyanet Isleri Baskanh
denetiminde yaygin din egitimi verilen tesislerin ve Genglik ve
Spor Bakanhdina ait gencglik merkezleri ile genglik ve izcilik
kamplarinin ingasi veya faaliyetine devam etmesine yonelik
yapilan badis ve yardimlarin; anilan amaglarla kurulmus
bulunan vakif veya derneklere de yapilmasi mimkindiir.

b) Fakirlere yardim amaciyla gida bankaciligi faaliyetinde bulunan
dernek ve vakiflara Hazine ve Maliye Bakanldinca belirlenen
usul ve esaslar gergevesinde bagislanan gida, temizlik, giyecek
ve yakacak maddelerinin maliyet bedellerinin tamami beyan
edilecek gelirden indirilebilecektir.
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c) Genel ve 6zel bitgeli kamu idareleri, il 6zel idareleri, belediyeler,
kOyler, kamu yararina calisan dernekler, Cumhurbagkaninca
vergi muafiyeti taninan vakiflar ve bilimsel aragtirma faaliyetinde
bulunan kurum ve kuruluglar tarafindan yapilan ya da Kiiltiir ve
Turizm Bakanhdinca desteklenen veya desteklenmesi uygun
gorulen caligmalara iligkin harcamalar ile bu amagla yapilan her
tarlt bagis ve yardimlarin tamami beyan edilen gelirden indirim
konusu yapilabilecektir.




d) Cumhurbagkaninca baglatilan yardim kampanyalarina makbuz
kargihdl yapilan ayni veya nakdi badiglarin tamami indirim
konusu yapilabilecektir.

e) Iktisadi igletmeleri harig, Tirkiye Kizilay Dernegine ve Tiirkiye
Yesilay Cemiyetine makbuz karsiliyi yapilan nakdi badis ve
yardimlarin tamami indirim konusu yapilabilecektir

10.4. Sponsorluk Harcamalari

Gelir Vergisi Kanunu’nun 89’'uncu maddesinin sekizinci bendine gore
yapilan sponsorluk harcamalarinin;

® Amatdr spor dallar igin %100°(,
® Profesyonel spor dallan igin %50’si,

yilhk beyanname ile bildirilecek gelirlerden indirim konusu
yapilabilecektir.

10.5. Bireysel Katilim Yatirimcisi indirimi

Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 82’'nci maddesine gore, 31.12.2022
tarihine kadar bireysel katilm yatirimcisi tam miikellef gergek kigiler,
bu maddenin yurarlige girdigi tarinten sonra iktisap ettikleri tam
miikellef anonim girketlere ait igtirak hisselerini en az iki tam yil elde
tutmalari gartiyla, 213 sayili Vergi Usul Kanunu’nun degerlemeye ait
hikimlerine gore hesapladiklari hisselerin tutarlarinin %75’ini yilhk
beyannamelerine konu kazang ve iratlarindan hisselerin iktisap
edildigi donemde indirebilirler.

Sanayi ve Teknoloji Bakanh§i, Tiirkiye Bilimsel ve Teknolojik
Arastirma Kurumu ile Kii¢iik ve Orta Olgekli Isletmeleri Gelistirme ve
Destekleme Idaresi Bagkanli§i tarafindan belirlenen arastirma,
geligtirme ve yenilikgilik programlari kapsaminda projesi son besg yil
icinde desteklenmis kurumlara igtirak saglayan bireysel katilim
yatirimcilari igin bu oran %100 olarak uygulanir.
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10.6. Dijer Kanunlara Goére Tamami indirilecek Bagis ve
Yardimlar

www.gib.gov.tr

Diger kanunlara gére tamami indirilecek bazi badis ve yardimlar
soyledir:

® 222 sayil likdgretim ve Egitim Kanunu’na goére yapilan bagis ve
yardimlar,

® 278 sayil Turkiye Bilimsel ve Teknik Aragtirma Kurumu
Kurulmasi Hakkinda Kanun’a gére yapilan bagig ve yardimiar,

® 2547 sayih Yuksekogretim Kanunu'na goére yapilan badis ve
yardimlar,

® 2828 saylli Sosyal Hizmetler Kanunu’na gére yapilan bagis ve
yardimilar,

® 2876 sayil Atatirk Kiiltir, Dil ve Tarih Yilksek Kurumu
Kanunu’na gore yapilan bagig ve yardimlar,

® 3294 sayilli Sosyal Yardimlasma ve Dayanigsmayi Tesvik
Kanunu’'na gore yapilan bagis ve yardimlar,

® 3713 sayili Terérle Miicadele Kanunu’na gére yapilan bagis ve
yardimilar,

® 4122 sayili Milli A§aglandirma ve Erozyon Kontrolii Seferberlik
Kanunu’na gore yapilan bagis ve yardimlar,

® 7174 sayili Kapadokya Alani Hakkinda Kanun’a goére yapilan
bagis ve yardimlar ile sponsorluk harcamalari,
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® 7269 sayili Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak
Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun'a gore yapilan
badis ve yardimlar.

Bagis ve yardimin nakden yapilmamasi halinde, bagiglanan
veya yardimin konusunu tegkil eden mal veya hakkin varsa

mukayyet degeri, yoksa Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine
gbére Takdir Komisyonunca tespit edilecek degeri esas alinir.




11. BEYANNAMENIN VERILME ZAMANI VE SEKLI

Mikelleflerin, 2021 dénemine ait beyana tabi gayrimenkul sermaye
iradi gelirleri igin 1-31 Mart 2022 tarihleri arasinda beyannamelerini
vermeleri gerekmektedir.

Beyannameler;
e Hazir Beyan Sistemi araciliiyla internet ortaminda,

® Baglh bulunulan (ikametgéhin bulundugu yer) vergi dairesine
k&gt ortaminda,

e 3568 sayili Kanun gereg@i elektronik beyanname gdnderme
aracillk yetkisi almis meslek mensuplan ile elektronik
beyanname aracilik sbdzlesmesi imzalanarak e-Beyanname
sisteminden,

verilebilir.

Hazir Beyan Sisteminde, kira beyannamesi elektronik ortamda
onaylandi§l anda beyanname verilmig sayilir. Kagit ortaminda
hazirlanan beyanname; kayitsiz (adi) posta ile génderilmig veya

o6zel dagitim girketleri tarafindan getirilmis ise vergi dairesi
evrak kayit tarihinde, kayitl posta (Taahhiitlii, Acele Posta
Servisi, Kurye vb.) ile génderilmis ise zarfin Gzerine PTT
tarafindan tatbik edilen kabul tarihinde verilmis sayilir.

Takvim yili iginde Ulkeyi terk edenler, yurt digina ¢gikma tarihinden
onceki 15 giin iginde beyanname vermek zorundadirlar. Oliim halinde
ise beyanname oOlum tarihinden itibaren 4 ay iginde mirasgilar
tarafindan verilecektir.

Vefat eden miikelleflere ait - 6lim tarihinin iginde bulundugu
takvim yili bagindan 6lim tarihine kadar olan doneme tekabiil
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eden (GMSIi + UCRET + DKi + MSI) - kist dénem beyannameleri
(1001 D Kodlu Yilik Gelir Vergisi Beyannamesi)
https://ebeyanname.gib.gov.tr/index.html adresindeki Beyanname
Duzenleme Programi (BDP) izerinden elektronik ortamda
verilebilmektedir.

12. HAZIR BEYAN SISTEMi

Hazir Beyan Sistemi iizerinden, beyana tabi gelirleri sadece
gayrimenkul sermaye iradi (kira geliri), menkul sermaye iradi,
ucret ile diger kazang ve irat gelirlerini ayri veya birlikte elde eden
miikellefler beyannamelerini verebilirler.

Kira geliri yoninden gelir vergisi miikellefiyeti bulunmayanlar da
Hazir Beyan Sisteminden yararlanabilmektedir. Buna gére, vergi
dairesinde miikellefiyet kaydi bulunmadidinda, Sistem lizerinden
hazirlanan kira beyannamesi elektronik ortamda onaylandi§i anda,
sahis adina vergi dairesinde miikellefiyet tesisi ve vergi tahakkuku
islemleri otomatik olarak gergeklestirilmektedir.

Hazir Beyan Sistemine ve detayl bilgiye Gelir ldaresi Bagkanhi§inin
www.gib.gov.tr internet adresinden ulagabilirsiniz.

Hazir Beyan Sistemine;

e https://hazirbeyan.gib.gov.tr adresinden (Kullanici girigi veya
e-Devlet Yontemi ile giris veya Yabanci Kimlik Numarasi ile

girig),
® Interaktif Vergi Dairesinden,

® Internet Vergi Dairesinden,

giris yapilabilir.
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https://ivd.gib.gov.tr/tvd_side/main.jsp?token=d1078f5e3dc646b78d5d4e5842f21e97feb48d366bc7617458b6679dec12675154a01fccc42292bb04d926bc259dbc75e39dd8e202535fd70a7098396c74a6f7
https://intvrg.gib.gov.tr/

13. UYGULANACAK VERGI TARIFESI

Gelir Vergisi Kanunu’'na gére 2021 yilinda elde edilen gayrimenkul
sermaye iratlarina agadida yer alan vergi tarifesi uygulanarak gelir
vergisi hesaplanir.

Gelir vergisine tabi gelirler;

24.000 TL'ye kadar %15

53.000 TL'nin 24.000 TL'si icin 3.600 TL, fazlas1

130.000 TL'min 53.000 TL'si i¢in 9.400 TL (iicret gelirlerinde
190.000 TL'nin 53.000 TL'si igin 9.400 TL), fazlasi

650.000 TL'nin 130.000 TL'si i¢cin 30.190 TL (iicret gelirlerinde %35
650.000 TL'nin 190.000 TL'si i¢in 46.390 TL), fazlas1 ’

%27

650.000 TL'den fazlasinin 650.000 TL'si i¢in 212.190 TL (licret gelirlerinde
650.000 TL'den fazlasinin 650.000 TL'si i¢cin 207.390 TL), fazlas:

%40

oraninda vergilendirilir.

2022 takvim yili gelirlerinin vergilendiriimesinde esas alinacak vergi
tarifesi, 317 Seri No.lu Gelir Vergisi Genel Tebligi ile belirlenmigtir.

14. KESILEN VERGILERIN MAHSUBU VE IADESI

Beyannamede goésterilen gelire dahil kazang ve iratlardan Gelir
Vergisi Kanunu'na gore kesilmis bulunan vergiler, beyanname
Uzerinden hesaplanan gelir vergisinden mahsup edilebilir, mahsubu
yapilan miktar gelir vergisinden fazla olursa aradaki fark vergi
dairesince miikellefe bildirilir ve miikellefin tebli§ tarihinden itibaren
bir yil icinde miracaati Gzerine kendisine red ve iade edilir.

Tevkif yoluyla kesilen vergilerin yillk beyanname {izerinden
hesaplanan gelir vergisinden mahsubu ve kalan kismin iadesine
iliskin dizenlemeler 252 ve 315 Seri No.lu Gelir Vergisi Genel
Tebligleri'nde yer almaktadir.
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Tevkif yoluyla kesilen vergilerin yillilk beyannamedeki mahsuplar
sonunda kalan kisminin dider vergi borglarina mahsup talebi, tutarina
bakilmaksizin ve inceleme raporu ve teminat aranilmadan yerine
getirilir. Bunun igin mahsup talebinin 429 Sira No.lu Vergi Usul
Kanunu Genel Tebli§i ekinde yer alan iade talep dilekgesi (1A) ile
yapilmasi gerekmektedir. Mahsuba iligkin iade talep dilekgesinin (1A)
verilmig olmasi kaydiyla, miikelleflerin vergi borglarina iligkin mahsup
talepleri yilik beyannamenin verildigi tarih esas alinarak yerine
getirilir.

Gayrimenkul sermaye iradi elde edenler; nakden iade taleplerini 429
Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebliji ekindeki iade talep
dilekgesi (1A) ile yapmasi gerekmektedir.

Mahsuben veya nakden iade talepleri, internet Vergi Dairesi
(intvrg.gib.gov.tr) adresi lizerinden*1A-Gelir/Kurumlar Vergisi i.T.D.”

ile elektronik ortamda yapilabilmektedir.
intvrg.gib.gov.tr / lade Talep Dilekgeleri / lade Talep Dilekge Girig

Tevkif yoluyla kesilen vergilere iligskin nakden iade edilecek tutarin
50.000 TL'yi (2022 takvim yili igin 68.000 TL) gegmemesi halinde iade
talebi, iade talep dilekgesi (1A) ile birlikte, gayrimenkul sermaye iradi
elde edenler igin kira kontratinin onayh &rnegini ekleyerek,
belgelerinin ibraz etmesi kaydiyla inceleme raporu ve teminat
aranmaksizin yerine getirilir.

Nakden yapilacak iade taleplerinin 50.000 TL'yi (2022 takvim yil igin
68.000 TL) asmasi halinde, 50.000 TL'yi (2022 takvim yili igin
68.000 TL) asan kisim Vergi Usul Kanununa gore vergi inceleme
yetkisi bulunanlarca yapilacak inceleme sonucunda diizenlenecek
vergi inceleme raporuna gore iade edilir.

Nakden iade talebinin 500.000 TL'ye (2022 takvim yili igin
681.000 TL) kadar olan kismi miikellefle siresinde tam tasdik
sozlegmesi diizenlemis yeminli mali miigsavirce diizenlenecek tam
tasdik raporu uyarinca iade edilebilir. lade talebinin 500.000 TL'yi
(2022 takvim yili igin 681.000 TL) agsan kisminin iadesi her héliikarda
vergi inceleme raporu sonucuna gore yerine getirilir.
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https://intvrg.gib.gov.tr/

429 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi ve 99 Seri No.lu Gelir
Vergisi Sirkileri ile vergi kanunlari geredi iade hakki doduran iglemler
nedeniyle nakden veya mahsuben talep edilecek iadelere iliskin
basvuru dilekgeleri ve bilgi girigleri, Internet Vergi Dairesindeki
“Gelir/Kurumlar Vergisi lade Islemleri “ bélimiinden alinmaktadir.

Beyannamelerini elektronik ortamda vermek zorunda olan gelir
vergisi milkellefleri ile kurumlar vergisi miikelleflerinin 2015 ve
izleyen vergilendirme ddénemlerine ybnelik iade talepleri “Gelir ve
Kurumlar Vergisi Standart lade Sistemi (GEKSIS)” kullaniimak
suretiyle yapilmaktadir. 2015 vergilendirme doénemi ©&ncesi
gerceklesen iade hakki doduran iglemlere yonelik iade taleplerinde
ise eski uygulama gegerli olacaktir.

Kazanglar tcret, menkul sermaye iradi, gayrimenkul sermaye iradi,
dijer kazang ve iratlardan ibaret olup 0012 kodundan (Hazir Beyan
Sistemi) beyanname veren miikellefler isterlerse GEKSIS girigi
yaparak standart 1A-Gelir/Kurumlar Vergisi lade Talep Dilekgesi verip
iade talebinde bulunabilirler. Beyannamelerini elekironik ortamda
gonderme =zorunluluu olmayan bu miikellefler iadelerini kagit
ortaminda vergi dairesine dilekge vererek de talep edebilirler.

Gelir ve Kurumlar Vergisi Standart lade Sistemi’'nde iadeye esas
alinacak GEKSIS Kontrol Raporu’nun olugabilmesi igin iade talep
eden miikellefler tarafindan “Gelir/Kurumlar Vergisi lade Talebi Girigi
(GEKSIS)” yapilmali ve standart iade talep dilekgesi verilmelidir. lade
talepleri, Internet Vergi Dairesi sifresi kullaniimak suretiyle
mikellefler veya miikelleflerce yetkilendirilecek serbest muhasebeci,
serbest muhasebeci mali mugavir veya yeminli mali migavir vasitasi
ile elektronik ortamda gonderilebilir.

Ayrintii - aciklamalarin  yer aldi§i  Gelir/Kurumlar  Vergisi
lade Talebi Girisi Kilavuzu ve Sik Sorulan Sorulara
https://intvrg.gib.gov.tr/GEKSIS_Kilavuz.pdf adresinden ulagilabilir.
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15. VERGININ ODENME ZAMANI VE SEKLI

2021 yilinda elde edilen kira gelirlerine iligkin olarak verilecek yillik
gelir vergisi beyannameleri Gzerinden hesaplanan gelir vergisinin,
2022 yilinin Mart ve Temmuz aylarinda iki egit taksit olmak lizere;

® Birinci taksiti, damga vergisi ile birlikte 31 Mart 2022,

& Ikinci taksiti ise 1 Agustos 2022 (31 Temmuz 2022 resmi tatile
rastladijindan),

tarihine kadar 6denmesi gerekmektedir.

Memleketi terk ve 6lim gibi mikellefiyetin kalkmasini gerektiren
durumlarda, beyan lzerine tarh edilen vergiler beyanname verme
sireleri icinde ddenecektir.

Odemeler:

® Baskanliimiza ait www.gib.gov.tr internet sitesi (Interaktif Vergi
Dairesi ve GIB Mobil Uygulamasi) iizerinden;

« Anlagmali bankalarin kredi kartlari ile
« Anlagmali bankalarin banka kartlari veya banka hesabindan,

« Yabanci ilkede faaliyet gosteren bankalarin; kredi kartlari,
banka kartlari ve dijer 6deme yontemleri ile

® Anlagmali bankalarin;

+ Subelerinden,

« Alternatif ddeme kanallarindan (Internet Bankacihi§i, Telefon
Bankaciliyi, Mobil Bankacilik vb.),

® PTT igyerlerinden,
® Tum vergi dairelerinden,

yapilabilmektedir.
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Odeyecediniz gelir vergisini interaktif Vergi Dairesindeki

“Hesaplamalar” béliimiinden yararlanarak égrenebilirsiniz.

(ivd.gib.gov.tr— Hesaplamalar — Gelir Vergisi Hesaplama)

16. KIRA GELIRLERININ BEYANINA iLiSKIN ORNEKLER

Ornek 1: Mikellef (A), 2021 yilinda tamami tevkif yoluyla
vergilendirilmig 51.000 TL ig yeri kira geliri ve 210.000 TL mevduat
faizi ile birlikte konut olarak kiraya verdi§i dairesinden 6.900 TL kira
geliri elde etmisgtir.

Gayrimenkul Sermaye iradi (is Yeri) 51.000 TL

Gayrimenkul Sermaye iradi (Konut) 6.900 TL

Menkul Sermaye iradi (Mevduat Faizi) 210.000 TL

Beyan Edilecek Gelir Yok

Tevkif yoluyla vergilendirilen 210.000 TL mevduat faizi geliri, Gelir
Vergisi Kanunu’'nun gegici 67'nci maddesi kapsaminda tutari ne
olursa olsun beyan edilmeyecektir.

Ornekte, 7.000 TL'lik istisna haddinin altinda 6.900 TL konut kira
geliri elde edildijinden, s6z konusu gelir beyana konu edilmeyecektir.

Tamami tevkif suretiyle vergilendiriimis is yeri kira geliri olan
51.000 TL ise 53.000 TL'lik beyan sinirimi agmadidindan yillik
beyanname ile beyan edilmeyecektir.

Bu durumda, miikellefin 2021 yilina iligkin beyan edilecek geliri
yoktur.
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https://ivd.gib.gov.tr/tvd_side/main.jsp?token=d1078f5e3dc646b78d5d4e5842f21e97feb48d366bc7617458b6679dec12675154a01fccc42292bb04d926bc259dbc75e39dd8e202535fd70a7098396c74a6f7

Ornek 2: Mikellef (B), 2021 yilinda konut kredisi kullanarak
700.000 TL'ye aldidi dairesini aylik 5.000 TL'den konut olarak kiraya
vermis ve 60.000 TL kira geliri elde etmigtir.

Beyana tabi bagka geliri oimayan mikellef, gergek gider ydntemini
segmis olup, bu konut ile ilgili 3.200 TL asansor ve sigorta gideri
yapmigtir. Konut kredisi igin 2021 yilinda bankaya édenen faiz tutar
da 7.700 TL'dir.

Miikellef (B), konut olarak kiraya vermis oldugu daire igin 2021 yilinda
odedigi asansor, sigorta ve faiz gideri ile birlikte iktisap bedelinin %5’
olan (700.000 X %5) 35.000 TL'yi indirim konusu yapabilecektir.

Toplam Gider: 3.200 + 7.700 + 35.000 = 45.900 TL dir.

Gergek gider usuliinii segen miikellefler, vergiden istisna edilen
kisma isabet eden giderleri hasilatlarindan gider olarak
indiremeyecekler, sadece vergiye tabi hasilata isabet eden giderleri
indirebileceklerdir. Bunun igin toplam gider tutarinin vergiye tabi
hasilata isabet eden kisminin hesaplanmasi gerekir.

Vergiye tabi hasilata isabet eden gider, asadidaki formiile gdre
hesaplanacaktir.

Vergiye Tabi Hasilat = Toplam Hasilat — Konut Kira Geliri Istisnasi
= 60.000 — 7.000
= 53.000 TL

Toplam Gider X Vergiye Tabi Hasilat
Toplam Hasilat

indirilebilecek Gider =

_ 45.900 X 53.000
60.000

40.545 TL

Mikellefin kira gelirine iligkin 6denecek gelir vergisi asagidaki gibi
hesaplanacaktir.
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Gayrimenkul Sermaye iradi (Konut) 60.000 TL

Gayrisafi iratlar Toplami 60.000 TL

Vergiden istisna Edilen Tutar 7.000 TL
Kalan (60.000 — 7.000) 53.000 TL
Giderler (Gergek) 40.545 TL
Safi irat (53.000 — 40.545) 12.455TL

Vergiye Tabi Gelir Matrahi 12.455TL
Hesaplanan Gelir Vergisi 1.868,25 TL
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Odenecek Gelir Vergisi 1.868,25 TL

Damga Vergisi 132,30 TL

Ornek 3: Miikellef (C), 2021 yilinda konut olarak kiraya verdigi
dairesinden 52.800 TL ve ig yeri olarak kiraya verdi§i dairesinden ise
96.250 TL briit kira geliri elde etmigtir. Is yeri igin ddenen kira
bedelleri Gzerinden yil igcinde 12.250 TL tevkifat (Net aylik kira tutar:
7.000 TL varsayilarak hesaplanmigtir.) yapiimigtir.

Beyana tabi bagka geliri bulunmayan mikellef, gotira gider
yontemini segmistir.

Konut kira gelirinin istisnayi agan tutar1 (62.800 — 7.000) ile ig yeri kira
geliri toplami olan (45.800 + 96.250) 142.050 TL, 2021 yil igin beyan
siniri olan 53.000 TL'yi agtidi igin, tevkifata tabi tutulmus olan is yeri
kira geliri de konut kira geliri ile birlikte beyan edilecektir.

Mikellefin elde ettigi gelir toplami (ayri ayr veya birlikte elde ettigi
ucret, menkul sermaye iradi, gayrimenkul sermaye iradi ile diger
kazang ve iratlarinin gayri safi tutarlan toplami) 2021 yih igin
190.000 TL'yi agmadigindan 7.000 TL'lik istisnadan yararlanacaktir.

Konut ve ig yeri kira gelirinin birlikte elde edilip beyan edilmesi
halinde, istisna sadece konut kira gelirine uygulanir.

Mikellefin kira gelirine iligkin 6denecek gelir vergisi asagidaki gibi
hesaplanacaktir.

www.gib.gov.tr




Gayrimenkul Sermaye iradi (is Yeri)

96.250 TL

www.gib.gov.tr

Gayrimenkul Sermaye iradi (Konut)

Gayrisafi Iratlar Toplami (96.250 + 52.800)

Vergiden istisna Edilen Tutar
Kalan [(52.800 — 7.000) + 96.250]
Giderler (Gotiirii) (142.050 X %15)
Safi irat (142.050 —21.307,50)
Vergiye Tabi Gelir Matrahi
Hesaplanan Gelir Vergisi

Kesinti Yoluyla Odenen Vergiler

Odenecek Gelir Vergisi (27.690,48 — 12.250)

Damga Vergisi

52.800 TL
149.050 TL
7.000 TL
142.050 TL
21.307.50 TL
120.742,50 TL
120.742,50 TL
27.690,48 TL
12.250 TL
15.440,48 TL
132,30 TL

Ornek 4: Miikellef (D), 2021 yilinda, ihrag tarihi 31.08.2005 olan
déviz cinsinden Devlet tahvilinden 730.000 TL faiz geliri ile is yeri
olarak kiraya verdidi gayrimenkuliinden 275.000 TL brit kira geliri
elde etmigtir. Is yeri igin 6denen kira bedelleri iizerinden 35.000 TL'lik
gelir vergisi kesintisi (Net aylik kira tutari: 20.000 TL varsayilarak
hesaplanmigtir.) yapiimistir. Miikellef (D), 12 yasindaki gocugunun
editimi igin bir 6zel okula fatura kargilijinda KDV dahil 60.000 TL ve
esinin ameliyat masraflari igin bir 6zel hastaneye fatura kargiliyi1 KDV
dahil 108.000 TL 6deme yapmisgtir.

Miikellef (D), is yeri kira geliri ile ilgili olarak gotiril gider yontemini
secmisgtir.

Miikellef (D) nin elde ettigi faiz geliri; 01.01.2006 tarihinden &énce
ihrag edilen dodviz cinsinden Devlet tahvili faiz geliri olduundan
indirim orani uygulanmayacak olup, is yeri kira geliri tutar ile doviz
cinsinden Devlet tahvili faiz geliri toplami 53.000 TL olan beyan
sinirini agtigi igin beyan edilecektir.
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Egitim ve saglik harcamalari; harcamanin Turkiye’de yapilmasi, gelir
veya kurumlar vergisi mikellefi olan gergek veya tiizel kisilerden
alinacak belgelerle tevsik edilmesi, miikellefin kendisi, esi ve kiigiik
gocuklarina iligkin olmasi ve beyan edilen gelirin %10’'unu agmamasi
sartiyla yillik beyanname ile bildirilecek gelirlerden indirilebilecektir.
Bu nedenle; toplam (60.000 + 108.000) 168.000 TL'lik editim ve
saglik harcamasi yapiimasina ragmen, beyan edilen gelirin %10’u
olan (963.750 X 10/ 100) 96.375 TL indirim konusu yapilabilecektir.

Mikellefin kira gelirine iligkin 6denecek gelir vergisi asa§idaki gibi
hesaplanacaktir.

Menkul Sermaye iradi (Devlet Tahvili Faizi) 730.000 TL

Gayrimenkul Sermaye iradi (is Yeri) 275.000 TL

Giderler (Goturi) (275.000 X %15) 41.250 TL

Safi irat (Kira) (275.000 — 41.250) 233.750 TL

Toplam (730.000 + 233.750) 963.750 TL
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Egitim ve Saglk Harcamalari (Beyan Edilen Gelirin %10'u) 96.375 TL

Vergiye Tabi Gelir (Matrah) (963.750 — 96.375) 867.375TL

Hesaplanan Gelir Vergisi 299.140 TL

Kesinti Yoluyla Odenen Vergiler 35.000 TL

Odenmesi Gereken Gelir Vergisi (299.140 — 35.000) 264.140 TL

Odenmesi Gereken Damga Vergisi 132,30 TL

Ornek 5: Miikellef (E) ve esi Miikellef (F), 2021 yilinda 1/2 hisse
oraninda sahip olduklarn dairelerini konut olarak kiraya vermeleri
sonucu, 50.400 TL kira geliri elde etmiglerdir.

Mikellef (E) ayrica 2021 yilinda is yeri olarak kiraya verdigi
gayrimenkuliinden 34.375 TL briit kira geliri elde etmistir. Is yeri igin
oddenen kira bedeli Gzerinden 4.375 TL gelir vergisi tevkifati (Net aylik
kira tutari: 2.500 TL varsayilarak hesaplanmigtir.) yapiimigtir.
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Miikellef (F) ayni zamanda mali miigavirlik faaliyetinden dolay1 2021
yilinda 330.000 TL serbest meslek kazanci elde etmistir. Yil iginde
serbest meslek kazancindan 66.000 TL tevkifat yapiimigtir.

Her iki mikellef de gotiirii gider ydontemini segmistir.

Ornekte kiraya verilen konut 1/2 hisseli oldujundan elde edilen
50.400 TL kira gelirinin (50.400 / 2) 25.200 TL'sini Mikellef (E),
25.200 TL'’sini de Miikellef (F) ayri ayri beyan edecektir.

Miikelleflerin kira gelirine iliskin 6denecek gelir vergisi agagidaki gibi
hesaplanacaktir.

Miikellef (E)’nin Beyani:

Mikellef (E)'nin gelir vergisi tevkifatina tabi tutulan is yeri kira geliri
34.375 TL ile hissesine diugen konut kira gelirinin gelir vergisinden
istisna tutarini agsan kismi (25.200 — 7.000) 18.200 TL birlikte dikkate
alindiginda (34.375 + 18.200) 52.575 TL 2021 yih igin beyanname
verme siniri olan 53.000 TL'yi agsmadidindan, is yeri kira geliri
beyannameye dahil edilmeyecek olup, sadece hissesine digen
25.200 TL konut kira geliri beyan edilecektir.

Gayrimenkul Sermaye iradi (Konut) 25.200 TL

Gayrisafi iratlar Toplami 25.200 TL

Vergiden istisna Edilen Tutar 7.000 TL

Kalan (25.200 — 7.000) 18.200 TL
Giderler (G&tiirii) (18.200 X %15) 2.730TL

Safi irat (18.200 — 2.730) 15.470 TL

Vergiye Tabi Gelir Matrahi 15.470TL
Hesaplanan Gelir Vergisi 2.320,50 TL

Odenecek Gelir Vergisi 2.320,50 TL

Damga Vergisi 132,30 TL
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Miikellef (F)’nin Beyanu:

Mikellef (F)'nin, konut olarak kiraya verilen daireden hissesine diigen
kira geliri 25.200 TL'dir. Kira gelirinin yaninda ticari, zirai veya
mesleki kazancini beyan etmek zorunda olan miikellefler, 7.000 TL'lik
konut kira geliri istisnasindan yararlanamazlar.

Mikellef (F), gergek usulde gelir vergisine tabi serbest meslek erbabi
olduundan, konut kira geliri istisnasindan yararlanamayacaktir.
Yillik gelir vergisi beyannamesinde serbest meslek kazanciyla birlikte
kira gelirini de beyan etmek zorundadir.

Serbest Meslek Kazanci 330.000 TL

Gayrimenkul Sermaye iradi (Konut) 25.200 TL
Giderler (Gétiirti) (25.200 X %15) 3.780 TL
Safi irat (Kira) (25.200 — 3.780) 21.420TL
Vergiye Tabi Gelir (Matrah) 351.420 TL

Hesaplanan Gelir Vergisi 107.687 TL

Kesinti Yoluyla Odenen Vergiler 66.000 TL

Odenmesi Gereken Gelir Vergisi (107.687 —66.000) 41.687 TL

Ornek 6: Milkellef (G), sahibi oldugu iki daireyi konut olarak kiraya
vermesi sonucunda 2021 yilinda toplam 186.000 TL kira geliri elde
etmigtir. Mikellef, 21.04.2021 tarihinde Saghk Bakanhdina bagh bir
hastaneye 75.000 TL ve 26.11.2021 tarihinde kamuya ait bir
yetigtirme yurduna 25.000 TL nakit olarak bagigta bulunmustur.

Beyana tabi bagka geliri bulunmayan mikellef, gotiiri gider
yontemini segmisgtir.

Mikellefin elde ettigi gelir toplami (ayri ayr veya birlikte elde ettigi
ucret, menkul sermaye iradi, gayrimenkul sermaye iradi ile diger
kazang ve iratlarinin gayri safi tutarlann toplami) 2021 yili igin
190.000 TL'yi agmadigindan 7.000 TL'lik istisnadan yararlanacaktir.
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Saglik Bakanhgina bagh bir hastaneye nakit olarak yapilan 75.000 TL
badig ile kamuya ait yetigtirme yurduna nakit olarak yapilan
25.000 TL bagisin tamami indirim konusu yapilabilecektir.

Mikellefin kira gelirine iligkin 6denecek gelir vergisi asagidaki gibi
hesaplanacaktir.

Gayrimenkul Sermaye iradi (Konut) 186.000 TL

Gayrisafi iratlar Toplami 186.000 TL
Vergiden istisna Edilen Tutar 7.000 TL

Kalan (186.000 — 7.000) 179.000 TL

Giderler (Gétiiri) (179.000 X %15) 26.850 TL

Safi irat (179.000 — 26.850) 152.150 TL
Bagis ve Yardimlar (75.000 + 25.000) 100.000 TL

Vergiye Tabi Gelir Matrahi (152.150 — 100.000) 52.150 TL

Hesaplanan Gelir Vergisi 9.230TL

Odenecek Gelir Vergisi 9.230 TL
Damga Vergisi 132,30 TL

Ornek 7: Miikellef (H), sahibi bulundugu is yerini 2021 yilinda basit
usulde vergilendirilen bir miikellefe kiralamis ve 11.880 TL ig yeri kira
geliri elde etmigtir.

Basit usuldeki miikelleflerden elde edilen ve vergi kesintisi ile istisna
uygulamasina konu olmayan isg yeri kira gelirlerinde, beyanname
verme siniri 2.800 TL'dir. Mikellefin 11.880 TL tutarindaki is yeri kira
gelirinin, 2021 yili icin beyanname verme siniri olan 2.800 TL'yi
agmasl nedeniyle tamami beyan edilecektir.

Gotiria gider ydntemini segen miikellefin kira gelirine iligskin 6denecek
gelir vergisi agadidaki gibi hesaplanacaktir.
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Gayrimenkul Sermaye iradi (is Yeri) 11.880 TL

Gayrisafi iratlar Toplami 11.880 TL

www.gib.gov.tr

Giderler (Gotiirii) (11.880 X %15) 1.782 TL

Safi irat (11.880 — 1.782) 10.098 TL
Vergiye Tabi Gelir Matrahi 10.098 TL

Hesaplanan Gelir Vergisi 1.514,70TL
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Odenecek Gelir Vergisi 1.514,70 TL

Damga Vergisi 132,30 TL

Ornek 8: Miikellef (1), ii¢ dairesini konut olarak kiraya vermesi sonucu
yilhk 28.200 TL, 24.000 TL ve 19.800 TL kira geliri elde etmigtir.
Beyana tabi bagka geliri olmayan mikellef, gétiirii gider ydntemini
secmistir.

Miikellefin, 2021 yilinda kiraya verdidi ii¢ konuttan elde ettigi toplam
kira geliri (28.200 + 24.000 + 19.800) 72.000 TL dir.

Birden fazla konuttan kira geliri elde edilmesi halinde istisna, kira
gelirleri toplamina bir defa uygulanacaktir.

Mikellefin kira gelirine iligkin 6denecek gelir vergisi asagidaki gibi
hesaplanacaktir.

Gayrimenkul Sermaye iradi (Konut) 72.000 TL

Gayrisafi iratlar Toplami 72.000 TL

Vergiden istisna Edilen Tutar 7.000 TL

Kalan (72.000 — 7.000) 65.000 TL

Giderler (Gétiirii) (65.000 X %15) 9.750 TL

Safi irat (65.000 — 9.750) 55.250 TL

Vergiye Tabi Gelir Matrahi 55.250 TL

Hesaplanan Gelir Vergisi 10.007,50 TL

Odenecek Gelir Vergisi 10.007,50 TL

Damga Vergisi 1323071




Ornek 9: Miikellef (1), 2021 yilinda iki isverenden tevkif suretiyle
vergilendirilmig Ucret geliri, konut olarak kiraya verdidi dairesinden
kira geliri ve mevduat faizi elde etmisgtir.

Miikellefin gelirleri agagidaki gibidir.

Birinci isverenden Alinan Ucret 93.600 TL

ikinci isverenden Alinan Ucret 52.500 TL

Mevduat Faizi 94.000 TL

Konut Kira Geliri 30.600 TL

Toplam Gelir 270.700 TL

Tevkif yoluyla vergilendirilmig birinci isveren harig ikinci igverenden
alinan ucret tutari olan 52.500 TL, 2021 yili igin beyan sinir1 olan
53.000 TL'yi agmadigindan ucret gelirleri beyan edilmeyecektir.

Tevkif yoluyla vergilendirilen 94.000 TL mevduat faizi geliri, Gelir
Vergisi Kanunu'nun gegici 67'nci maddesi kapsaminda tutari ne
olursa olsun beyan edilmeyecektir.

2021 yili igin 7.000 TL'lik istisna sinirini agan konut kira geliri mutlaka
beyan edilecektir.

Mikellefin elde ettidi gelirlerin gayrisafi tutarlarinin toplami (beyani
gerekip gerekmedigine bakilmaksizin ayri ayri veya birlikte elde ettigi
ucret, menkul sermaye iradi, gayrimenkul sermaye iradi ile diger
kazang ve iratlarinin gayri safi tutarlan toplami) 2021 yili igin
190.000 TLl'yi agtiindan 7.000 TL'lik istisnadan yararlanamayacaktir.

Gotiri gider ydntemini segen miikellefin kira gelirine iliskin 6denecek
gelir vergisi agagidaki gibi hesaplanacaktir.
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Gayrimenkul Sermaye iradi (Konut) 30.600 TL

Gayrisafi iratlar Toplami 30.600 TL
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Giderler (Gétiirii) (30.600 X %15) 4.590 TL

Safi irat (30.600 — 4.590) 26.010 TL

Vergiye Tabi Gelir Matrahi 26.010 TL

Hesaplanan Gelir Vergisi 4.002 TL
Odenecek Gelir Vergisi 4.002 TL
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Damga Vergisi 132,30 TL
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